a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Asukasvalinnan perusteet

28.3.2023
Henni Rajala
Ylitarkastaja

Asumisen rahoitus- ja kehittami

28.3.2023



ara Aikataulu

Klo 12.00 - 13.00 Asukasvalinnan perusteet
Klo 13.00 - 13.15 Asukasdemokratia
Klo 13.15 - 13.30 Aikaa kysymyksille ja keskustelulle

28.3.2023
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28.3.2023

Miksi asukkaiden valintaa rajoitetaan?

EU:n SGEI-saantely sosiaalisessa
asuntotuotannossa

(tuki yleista taloudellista etua koskevien palveluiden
tuottamiseen - services of general economic
interest)

Korkotukilainoitus liitannaisine tukineen (esim.
kaynnistysavustukset)

Erityisryhmien investointiavustus



ara Miksi asukkaiden valintaa rajoitetaan?

Aravalainat liitannaisine tukineen (esim.
tervehdyttamis- ja purkuavustukset)

Lainojen ja avustusten saajina vain kunnat, muut
julkisyhteisot, yleishyodyllisiksi nimetyt yhteisot
seka naiden omistamat yhtiot

Vain sellaisille yhteiskuntaryhmille, jotka eivat

kykene hankkimaan asuntoa markkinaehdoin
(asukasvalintasaannokset)

28.3.2023



ara Asukasvalinnan tavoitteet

Valtion tukemat arava- ja korkotukivuokra-
asunnot vuokrataan vuokra-asuntoa eniten
tarvitseville ruokakunnille

— samalla pyritaan vuokratalon monipuoliseen
asukasrakenteeseen ja sosiaalisesti tasapainoiseen
asuinalueeseen (segregaation ehkaisy)

Asukasvalinnassa noudatetaan
yhdenvertaisuusperiaatetta.

28.3.2023
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Asukasvalintaa koskevat saadokset

Aravalainat seka korkotukilainat

Aravarajoituslaki (1190/1993) 4 -4 c §

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta (604/2001, korkotukilaki) 11 - 11 C §

Valtioneuvoston asetus asukkaiden valinnasta arava- ja
korkotukivuokra-asuntoihin (166/2008)

Lyhytaikainen korkotukilaki (574/2016)

Valtioneuvoston asetus vuokratalojen rakentamislainojen
lyhytaikaisesta korkotuesta (603/2016)



ara ARA ohjaa

» ARAlla on asukasvalintojen yleinen ohjaustehtava

* Yleisen ohjauksen tavoitteena on, etta vuokratalojen
omistajat soveltaisivat yhdenmukaisesti saadbéksissa
ilmoitettuja asukasvalintaperusteita

* ARA toteuttaa asukasvalintojen ohjaustehtavaansa:

1. Yllapitamalla arava- ja korkotukivuokra-asuntojen
asukasvalintaopasta (www.ara.fi/asukasvalinta)

2. Osallistumalla koulutustilaisuuksiin
3. Vastaamalla puhelin- ja sahkopostitiedusteluihin
4. Suorittamalla ohjaus- ja tarkastuskaynteja

5. Kasittelemalla hallintokanteluita

28.3.2023 Mannerheimintien aravatalot vuodelta 1949

Kuva: Pdivi Leinonen



http://www.ara.fi/asukasvalinta

ara Kunta valvoo

Asukasvalintojen valvonta on kuntien
lakisaateinen tehtava

Kunnilla on lakiin perustuva oikeus vaatia
vuokratalon omistajilta asukasvalinnan
perusteena olevia tietoja, joiden avulla se voi
selvittaq, tayttavatkod asukkaaksi valitut
asunnontarpeelle, tuloille ja varallisuudelle
asetetut edellytykset

Mikali valvonnassa havaittaisiin
vaarinmenettelya, kunta voi ilmoittaa ARAan

28.3.2023



ara Kunta valvoo

Kunnalla oma valvontatapasuunnitelma

Valvonta voi olla etukateis- tai jalkivalvontaa tai
sita voidaan toteuttaa pistokokein

Asukasvalinnoissa, jotka yhteiso esittaa kunnalle,
voi kayttaa apuna ARAnN julkaisemaa
Asukasvalintapaatdkset —asiakirjaa

Tehdyista asukasvalinnoista on kaytava ilmi:

asunnontarve, kiireellisyysluokitus, varallisuus,
tulot, ruokakunnan koko ja haettavan asunnon
koko

28.3.2023
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28.3.2023

Pitkan korkotukimallin uudistus ja
asukasvalintojen valvonta

*» 1.9.2023 asukasvalintojen valvonta siirtyy
osittain hyvinvointialueiden vastuulle

- hyvinvointialueet vastaavat niiden asuntojen
asukasvalintojen valvonnasta, joiden
asumispalveluiden jarjestaminen on
hyvinvointialueen tehtava

- esim. ikaantyneiden tai vammaisten asumispalvelut



ara Omistaja valitsee asukkaat

Vuokratalon omistajalla on oikeus valita asukkaat

Omistaja voi myo6s antaa toimeksiannon
asukasvalinnasta esimerkiksi:

— kunnan viranomaiselle
— hyvinvointialueelle

— vyksityiselle yritykselle, vuokrataloyhtidlle,
asunnonvalittajalle tai hoivapalveluja tuottavalle
yhteisdlle.

28.3.2023



ara Omistaja valitsee asukkaat

» Vuokratalon omistaja vastaa aina siita, etta
asukasvalinnat tehdaan saannodsten mukaan,

vaikka olisikin antanut sen ulkopuolisen
hoidettavaksi

28.3.2023



ara Kuka voi saada ARA-asunnon

* ARA-asuntoihin voidaan valita asukkaaksi
Suomen kansalainen tai haneen rinnastettava
henkild ruokakuntineen

v' rekisterdity oleskeluoikeus tai myonnetty
oleskelukortti (ulkomaalaislaki 301/2004, 10. luku)

v vahintaan vuoden mittainen oleskelulupa
v’ oleskelulupa opiskelun perusteella

28.3.2023
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Ukrainalaisten majoittaminen ARA-
asuntoon

Ukrainalaisten majoittamiseen ei Iahtokohtaisesti tarvita enaa
hakemusta asunnon kayttotarkoituksen muutoksesta

Ukrainalaiset rinnastetaan asukasvalinnoissa nyt
Suomen kansalaiseen. Valiaikainen muutos
ulkomaalaislakiin 19.1.2023 alkaen: Ukrainalaisten
oleskeluluvat Suomessa jatkuvat automaattisesti niin kauan
kuin tilapainen suojelu EU:ssa jatkuu - normaali
vuokrasopimus ARA-toimijan ja ukrainalaisen vuokralaisen
valille.

Jos majoittaminen perustuu muuhun kuin ARA-toimijan ja
asukkaan valiseen vuokrasopimukseen (esim. SPR:n
majoitussopimus) tarvitaan edelleen asunnon
kayttotarkoituksen muutos. Asia kasitelladn ARAssa kuitenkin
kevennetyssa ilmoitusmenettelyssa - ilmoitus sahkopostilla
osoitteeseen valvonta@ara.fi riittaa.



mailto:valvonta@ara.fi

ara Asukasvalintaperusteet

e Asukasvalintaperusteet ovat:
1. asunnon tarve
2. varallisuus
3. tulot

e Asukkaiden valinta perustuu asukasvalintaperusteisiin
seka hakijoiden keskinaiseen vertailuun

28.3.2023
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Etusijajarjestys

Hakijoiden keskindista etusijajarjestysta arvioidaan
kokonaisuutena hakijoiden asunnontarpeen,
varallisuuden ja tulojen perusteella

Etusijalle asetettava asunnottomat ja muut
kiireellisimmassa asunnontarpeessa olevat,
vahdvaraisimmat ja pienituloisimmat hakijat

Yksittaistapauksessa voidaan poiketa saadetysta
etusijajarjestyksesta, jos se on perusteltua hakijan
erityisolosuhteet, paikkakunnan vuokra-asuntotilanne
tai vuokratalon/asuinalueen asukasrakenne huomioon
ottaen (segregaation ehkaiseminen)



ara Asuntohakemus

o Kirjallinen tai sdhkodinen

e Ymparistoministerion asetuksessa (904/2006)
kerrotaan asuntohakemuksessa vahintaan ilmoitettavat
tiedot

o Hakemuslomakkeesta on ilmettava sen
voimassaoloaika (vahintaan 3 kk) ja uusimistapa

e Hakemuksessa on aina ilmettava asukasvalinnan
vertailuperusteet

28.3.2023



ara Hakijaruokakunta ja liitteet

Tulot ja varallisuus huomioidaan asuntoa hakevien
18-vuotta tayttaneiden henkildoiden osalta

Hakija vakuuttaa antamansa tiedot oikeiksi

Hakija on velvollinen toimittamaan tarvittavat
liitteet viimeistaan ennen vuokrasopimuksen
solmimista

Liitteiden ensisijainen toimitusvastuu on hakijalla.

28.3.2023



ara Hakemusten ja liitteiden tietosuoja

o Hakemukset ja niiden liitteet ovat salassa
pidettavia, koska ne sisaltavat tietoja hakijan
taloudellisesta asemasta, mahdollisesti myos
terveydentilasta tai muista henkildon liittyvista

URVA arkaluonteisista tiedoista
TURVA-

SAH;;:FOTZT » Hakemusten ja liitteiden sailytysajat I0ytyvat

TARVITTAESSA Asukasvalintaoppaasta (luku 5.5)

28.3.2023



ara Asunnontarve

Asunnontarvetta arvioidessa otetaan huomioon
hakijaruokakunnan nykyiset asunto-olot ja niiden
parantamisen kiireellisyys. Huomioon on otettava
myo0s ruokakunnan koko ja ikarakenne.

Asunnon koon kohtuullisuutta maariteltaessa
otetaan huomioon erityyppisten asuntojen
kysynta ja tarjonta paikkakunnalla.

28.3.2023



ara Asunnontarve ja kiireellisyysluokitus

Huomioidaan hakijoiden yhdenvertaisuus

Asunnontarpeen kiireellisyytta arvioitaessa
voidaan kayttaa ARAn Asukasvalintaoppaan

kiireellisyysluokitusta:
1. Erittain kiireellinen asunnontarve
2. Kiireellinen asunnontarve

3. Asunnontarve
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ara Varallisuus

Asunnon hakijan varallisuus selvitetaan ja
arvioidaan, onko hanella mahdollisuus jarjestaa
asumisensa ilman valtion tukea

ARAN suositus: kunnat maarittavat vuosittain
asukasvalinnassa huomioon otettavat
varallisuuden enimmaisrajat ja tiedottavat niista
vuokratalojen omistajille

28.3.2023



ara Varallisuus

Varallisuus arvioidaan kayvan arvon mukaisesti

- Kayvasta arvosta vahennetaan yhteenlaskettujen velkojen
maara (esim. varallisuuden hankintaan otettu laina,
opintolaina, kulutusluotot)

Arviointi tehdaan hyvaksymishetken tilanteen
mukaisena ja arvioinnissa huomioidaan myaos
varallisuuden realisointimahdollisuudet

28.3.2023



ara Varallisuusselvitykset

Hakemuksen liitteeksi selvitykset

— rahastosijoituksista, porssiosakkeista, kiinteasta
omaisuudesta ja muusta sijoitusomaisuudesta

— kiinteistdista ja asunto-osakkeista:
kiinteistovalittdjan arvio tai kauppakirja riippuen
asuntokaupan ajankohdasta

— sdastdista ja muista talletuksista

Hakija vastaa ensisijaisesti tietojen
toimittamisesta, tarvittaessa muut tietolahteet

— Tilastokeskus: vanhojen osakeasuntojen hinnat

28.3.2023



ara Tulot

e Tulot on otettava huomioon hakijoiden keskindisessa
vertailussa, vaikka ei tulorajoja

e Huomioidaan ansio- ja paaomatulot
e Hakijan tulot huomioidaan brutto/kk
e Tulojen liitteina

- Esim. palkkatodistus, todistus eléakkeen maarasta,
tulorekisterin tiedot ja tyottomyyskorvaustosite

— Mikali tulot epasaanndllisia, lasketaan 12 kk:n keskiarvo

28.3.2023



ara Tulot

Yrittajan tulojen selvittamiseksi voidaan pyytaa esim.

o tilinpaatdsasiakirjat, eli yrityksen tuloslaskelma ja tase
e kirjanpitajan selvitys yksityisnostojen maarasta

e henkilokohtainen veroilmoitus

e elinkeinotoiminnan veroilmoitus tarvittavine liitteineen
e selvitys yrittdjaeldkemaksuista ja sen perusteista

e vuosi-ilmoitus maksetuista ja tilitetyista
sosiaaliturvamaksuista ja ennakonpidatyksista

e yhtidsopimus, perustamisasiakirja, yhtidjarjestys tai
yhtidkokouksen poytakirja

e ennakkoverolippu.

28.3.2023



ara Tuloiksi ei lasketa

— asumistukea

eika asumistuesta annetun lain (938/2019) 15 §:n mukaisia ns.
etuoikeutettuja tuloja, esim. eldaketta saavan hoitotuki,
toimeentulotuki, tapaturmavakuutuksen perusteella
suoritettava kulu, kuntoutusetuus, kulu- tai ylldpitokorvaus
seka apuraha

- alivuokralaiselta saatuja vuokratuloja
— osuutta kuolinpesan tuotosta

- etuuksia tai tuloja vastaavia ulkomailta maksettavia
etuuksia tai tuloja.
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ara Erityisryhmien investointiavustus

ARA on vuodesta 2005 alkaen myontanyt

investointiavustusta erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi

Voidaan myontaa hankkeille, jotka saavat myos
korkotukilainaa

Rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten

— Avustus sita suurempi mita enemman asumista tukevia
erityisratkaisuja asunnossa tarvitaan (15 - 50 %
hyvaksytyista investointikustannuksista)

KUVA: JOHANNA KINNARI,
YHA-KUVAPANKKI

28.3.2023



ara Erityisryhmat

- Ikaantyneet

- Kehitysvammaiset

- Vaikeavammaiset

- Mielenterveyskuntoutujat

- Paihdekuntoutujat

- Asunnottomat/pitkdaaikaisasunnottomat
- Autismikirjon henkil6t

- Erityista tukea tarvitsevat nuoret/nuoret
- Opiskelijat

28.3.2023



ara Erityisryhmien asukasvalinta

o Asukasvalintakriteerit ovat:

— asunnontarve
— tulot ja varallisuus
— hakijoiden keskinainen vertailu

o Hakijan on kuuluttava avustuspaatoksen
mukaiseen erityisryhmaan

28.3.2023



ara Erityisryhmien asukasvalinta

Erityisryhmakohteissa on selvitettava palvelu- tai
tukiasumisen tarve:

Laakarin tai muun asiantuntijan, esimerkiksi
sosiaalityontekijan kirjallisella lausunnolla

- Lausunnossa on todettava sairauksien ja/tai
vammojen lisaksi hakijan fyysinen, psyykkinen ja
kognitiivinen toimintakyky

— Lausunnossa on ilmettava alentuneen
toimintakyvyn johdosta syntynyt palvelu- tai
tukiasumisen tarve.
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ara Erityisryhmien asukasvalinta

Sosiaalihuoltolainsaadanndon mukaan asumispalveluja
voi saada tuloista ja varallisuudesta riippumatta, jos
asuminen edellyttaa tavanomaista enemman
tukipalveluja.

ARA-tuettujen asuntojen asukasvalinnat on kuitenkin
tehtava ensisijaisesti ARAn tukia koskevan
lainsaadanndn perusteella.

— asukasvalinta ei voi perustua pelkkaan
palveluntarpeeseen, maksusitoumukseen tai
palveluseteliin!
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ara Poikkeukset (varallisuus)

Lahinna palvelutalojen asukasvalinnassa

Voidaan valita asukkaaksi varallisuuden maarasta riippumatta,
jos kysymyksessa on sellaisen asumisen tukeminen, joka
sosiaalisista ja terveydellisista syita erityisen tarpeellista

Ei saa valita, jos varallisuus on riittava tarvetta vastaavan
asunnon ja huolenpidon hankkimiseen (YM:n ohjauskirje)

Varallisuudesta voidaan vahentaa tavanomaisen asunnon arvo

- ARA suosittelee, etta kunnat maarittelisivat tavanomaisen
asunnon arvon kyseisella paikkakunnalla

Arvioinnissa voidaan huomioida oletettavissa oleva asumisaika
ja palveluasumisen kustannus
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ara Vuokrasopimukset

Asunnon vuokraus ja palvelutoiminta on pidettava erillaan

(kirjanpito, vuokranmaaritys, jalkilaskelmat)

» Vuokra- ja palvelusopimuksia ei saa sitoa toisiinsa eika
palvelusopimuksen paattyminen saa johtaa
vuokraoikeuden paattymiseen

28.3.2023



ara Poikkeukset varallisuuden ja tulojen
selvittamisessa

Hakija voidaan valita varallisuuden ja tulojen maarasta
riippumatta, jos kyseessa on:

1. ruokakuntien keskindinen asuntojen vaihtaminen vuokra-
asunnosta toiseen

2. asunnon vaihtaminen saman tosiasiallisen omistajan
vuokra-asunnosta toiseen

kiinteistonhoitajan asunto

4. vuokrasuhteen jatkamiseen oikeutettu henkild
(AHVL 45, 46, 48 tai 88 )

5. ns. 10 vuoden jatkorajoitusajalla oleva arava-asunto
(kuitenkin max 15 % kaikesta jatkorajoitusajalla olevasta
asuntokannasta)
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ara Muut poikkeukset

Asunnontarve
jos hakijan kaytossa oleva valtion tukema
vuokra-asunto vapautuu

— esim. pienessa kaksiossa asuva henkild voidaan valita
vahemman haettuun kolmioon

Hakijoita ei ole
voidaan valita muitakin, jos edellytykset
tayttavia ei ole

— vaestdn vaheneminen

— markkinatilanteen huomioonottaminen

- tyhjakayton ja vuokratappioiden estaminen

28.3.2023



ara Asukasvalintaan vaikuttavista tekijoista

Jos asukasvalinnan perusteet tayttyvat, maksuhairiomerkinta ei
lahtokohtaisesti saa estaa asunnon saantia

EOA antanut useita ratkaisuja (mm. dnro 1354/4/07)

- huomiota on kiinnitettava maksuhairidéiden ajankohtaan ja
toistuvuuteen seka niihin liittyvien velkasuhteiden
perusteisiin

— asunnon epaaminen voi olla hyvaksyttdvaa vain siind
tapauksessa, ettd vuokranmaksun laiminlyonnin vaaraa
voidaan vuokrasaatavan turvaamiseen tahtaavat
toimenpiteetkin huomioon ottaen pitaa todellisena ja
perusteltuna

e esim. silloin, kun hakija on jo laiminlydnyt
vuokranmaksuvelvollisuuttaan vuokratalon omistajalle
ja vuokravelkaa on edelleen suorittamatta
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ara Asukasvalintaan vaikuttavista tekijoista

Vuokrasaatavan voi pyrkia turvaamaan:
- vaatimalla AHVL:n mukaisen vakuuden

— ohjaamalla hakija hankkimaan KELAN
perustoimeentulotuen vuokravakuuden tai
sosiaalitoimen mydéntaman maksusitoumuksen

- tekemalla vuokrasopimus aluksi maaraajaksi

- selvittamalla mahdollisuus ohjata
asumistuki/toimeentulotuki suoraan
vuokranantajan tilille

— selvittamalla mahdollisuuden valivuokrata asunto
jonkin tahon (esim. sosiaalitoimi, jarjestot) kautta
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ara Asukasvalintaan vaikuttavista tekijoista

Jarjestellyt vuokravelat eivat esta asunnon saantia, jos
hakija toimittaa luotettavan tahon kanssa tehdyn
tositteellisen maksusuunnitelman

Kuntien, vuokrataloyhtididen ja jarjestdjen
asumisneuvonta on hyva keino estaa asumisen
ongelmien ja hairididen pitkittyminen

Jos asukasta valitessa jo tiedetaan, etta ongelmia

saattaa tulla, kannattaa asumisneuvonta ottaa heti
ensimetreiltd mukaan.
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ara Hallintokantelu

ARA vastaanottaa ja kasittelee hallintokanteluja
toiminnasta, jonka valvonta kuuluu ARAN lakisaateisiin
tehtaviin

Kantelulla tarkoitetaan valvovalle viranomaiselle tehtya
ilmoitusta tai ilmiantoa virheellisestda menettelysta tai
laiminlydnnista

ARA voi kanteluun perehdyttyaan antaa hallinnollista
ohjausta taholle, jonka toimintaa kantelu koskee

Ei koskaan paatokseen kohdistuva
muutoksenhakukeino
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ara Hallintokantelu

Voi tehda korkeintaan 2 vuoden takaisesta asiasta

Tehdaan kirjallisena ARAN kirjaamoon postitse tai
sahkodpostitse

Kantelua ei voi tehda nimettdmana

Kanteluratkaisu annetaan tiedoksi kantelijalle ja
kantelun kohteelle seka asukasvalintaa koskevissa
asioissa myods kunnalle

Tehdysta ratkaisusta ei ole valitusoikeutta.

28.3.2023
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Pitkan korkotukimallin uudistus: kantelut

1.9.2023 alkaen asukasvalintoja koskevat
kantelut osoitetaan asunnon sijaintikuntaan

- My0s hyvinvointialueelle voi kannella, jos asunto on
osoitettu erityisryhmalle, jonka asumispalveluiden
jarjestaminen on hyvinvointialueen vastuulla



ara Hallintokantelu

KANTELUN TEKEMINEN

https://www.ara.fi/fi-
Kantelun laatiminen Kanj::fnl:}:e::::en Kantelun késittely FI / A R Aa S u n to ka n ta / H a I

Tee kantelu kirjallisena ARAlle salassa pidettavid tai muuten ARA pyytda kantelijaa tarvitlaessa

ja lahetd se ARAn kirjaamoon arkaluontoisia tietoja, sahkd- tydentamafn kanieluaan, jos

.
pastitse tai sahkBpostitse. posti on [ahetettdva suojattuna fantelussa el ole asian Kisifele- I I n t O ka n t e I u
turvapostina Turvaviesti- miseks!riltavia litoja.

palvelun kautia.

KANTELUITA VOI TEHDA ARAN TOIMIVALTAAN
KUULUVISTA ASIOISTA

ARAN VALVONTAVALTAAN KUULUVA TOIMINTA

_ . Vuokra- tai leishyodyllisyys- Muut kaytts-
ASl.'kas Asuntojen Kayttovastkkaen sifinndsten Ja luovutus-
valinnat kaytistarkoitus madritys noudattarinen rejoitukset

s e'lglelo

TOIMINNAT, JOTKA EIVAT KUULU ARAN TOIMIVALTAAN:

Asuntojen

huolto ja Vuokranantajan
Agunmisaikasset TS vuokralal
korjaukset "”";:“' Haadot et et

»- 0@ €
ra
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https://www.ara.fi/fi-FI/ARAasuntokanta/Hallintokantelu

ara Asukasvalintaopas

al’a e e . .
* ARAnN Asukasvalintaopas loytyy
ARAnN verkkosivuilta
https://www.ara.fi/fi-
Asukasvalintaopas FI/ARAasuntokanta/Osaomistusas

arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin unnot/Asukasvalintaopas(34134)

Voimassa 7.5.2019 alkaen
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Asukasdemokratia
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Asukasdemokratia

Perustuu lakiin yhteishallinnosta vuokrataloissa
(649/1990)

Yhteishallintolain tarkoituksena

parantaa asukkaiden vaikutus- ja
osallistumismahdollisuuksia ja asukkaiden viihtyvyytta

edistda vuokratalojen kunnossapitoa ja hoitoa.



ara Asukasdemokratia

* Yhteishallintolakia sovelletaan kaikissa kaytto- ja
luovutusrajoitusten alaisissa aravavuokrataloissa ja
1.1.2002 jalkeen rahoitetuissa ja rakennetuissa
korkotukivuokrataloissa

o Lisaksi niissa osaomistustaloissa, joissa vahemmistdosuuden
omistajat eivat ole viela lunastaneet asuntonsa hallintaan
oikeuttavia osakkeita kokonaan omakseen.

* Asumisoikeusasuntojen osalta siirtynyt 1.9.2022 alkaen
asumisoikeuslakiin (393/2021)

28.3.2023



ara Miksi asukasdemokratiaa?

Asukkaiden vaikutus- ja osallistumismahdollisuudet
seka viihtyvyys

Keskinainen vastuuntunto taloa koskevista asioista

Asukasdemokratia edistaa tiedonvalitysta ja
yhteisty6td, luo toimintatavat yhteistydlle

Asukasosallistumisella mydnteisia vaikutuksia talojen
kunnossapitoon ja talouteen - asukkaiden ja omistajan
yhteinen intressi

Valtion tuki kohdentuu paremmin asukkaille

28.3.2023



ara Asukkaiden oikeudet

e Asukkailla on oikeus osallistua valmisteluun ja antaa lausuntoja
mm. vuokranmaaritysyksikkéén kuuluvien talojen

- talousarvioesityksesta
- vuokranmaaritysesityksesta

— talousarvioon sisallytettavista korjaustoimenpiteista ja
pitkdanajan korjaussuunnitelmista seka niiden
rahoitussuunnitelmista

— huoltosopimuksen sisallosta seka isanndinnin ja
huoltotehtavien jarjestamisesta.

28.3.2023



ara Asukkaiden oikeudet

Asukkailla on oikeus

- valvoa (jatkossa tarkkailla) hoito-, huolto- ja
korjaustoimenpiteiden toteutusta (yhteisissa tiloissa)

— paattaa talon jarjestyssaantdjen sisallosta

- paattaa yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja
vastaavien tilojen vuokraus- ja jakamisperiaatteista seka
valvoa niiden noudattamista

- paattaa (tai osallistua paatdoksentekoon) askartelu- ja
kerhohuoneiden ja vastaavien tilojen kaytdsta

— paattaa talkoiden ja muiden vastaavien yhteisten
tilaisuuksien jarjestamisesta.
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ara Toimielimet

Asukkaiden kokous

Asukastoimikunta

Talon omistajan ja asukkaiden yhteistydelin
Asukasedustaja yhtion hallituksessa

Asukkaiden valitsema valvoja

28.3.2023



Adlfd  Toimielimet

Asukkaiden kokous

Asukasdemokratian ydin ja
vahimmaisvaatimus
yhteishallinnolle.

Asukastoimikunta kutsuu
koolle vahintaan kerran
vuodessa, tai jos
toimikuntaa ei ole, omistaja.

28.3.2023

Asukastoimikunta

Asukkaiden kokous voi valita
asukkaista koostuvan
asukastoimikunnan.

Asukkaiden kokous paattaa
toimikauden pituudesta,
jasenten lukumaarasta ja
valintatavasta.

Omistajan ja asukkaiden
vhteistyoelin

Asettamisesta paattaa omistaja
(1.1.2024 alkaen asukkaat).

Kasiteltavia asioita ovat kaikille
vuokranmaaritysyksikdille yhteiset
asiat, esim. vuokrien tasaus,
peruskorjaukset.

Neuvotteleva elin, antaa
suosituksia ja ohjeita.




df'd

Asukkaiden nimeaminen
yhtion hallitukseen

Asukkaiden kokouksella on oikeus
nimeta ehdokkaita yhtiéon
hallitukseen.

Yhteiso kuitenkin paattaa, kenet
valitaan asukasjaseneksi.

Samat oikeudet ja velvollisuudet
kuin muillakin jasenilla.

28.3.2023

Toimielimet

Asukkaiden valitsema
valvoja

Valvoja seuraa
vuokranmaaritysyksikon

talouden ja hallinnon hoitoa.

Valvojalla oltava patevyys
tehtavaan.

Oikeudet ovat samat kuin
tilintarkastajalla.

» Asukasdemokratian
kustannukset katetaan
vuokrilla

~ ARA antaa yleista
ohjausta
asukasdemokratian
toteuttamiseen
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Vahimmaistaso

Yhteishallintolaissa on saadetty asukasdemokratiatoiminnan
vahimmaistaso:

e Omistajan velvollisuus on kutsua koolle ensimmainen asukkaiden kokous
yhteishallinnon kaynnistamiseksi

e Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle vahintaan kerran vuodessa.
Kokouksen kutsuu koolle asukastoimikunta, tai jos sita ei ole valittu, omistaja

e Omistajan on toimittava yhteistydssa asukkaiden perustamien
yhteishallintoelimien kanssa

e Omistajan on tiedotettava jatkuvasti asukkaille talon asioista

e Asukkaiden kokouksessa asukkaat paattavat, miten asukasdemokratia toimii
ja sita toteutetaan aina yhteistydssa talon omistajan kanssa



ara Yhteishallintolain laiminlyonti

e Yhteishallintolain laiminlydnnista voi tehda
aluehallintovirastoon (AVI) maksullisen hakemuksen.
Hakemukset kasitellaan keskitetysti Lansi- ja Sisa-
Suomen aluehallintovirastossa Vaasassa.

e AVI voi asettaa maaraajan, jonka kuluessa omistajan
tai hanen edustajansa on tehtava suoritettava.

AVI VALVOO
31.12.2023
SAAKKA

o Tehtavan suorittamista asetetussa maaraajassa
aluehallintovirasto voi tehostaa asettamalla uhkasakon.
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ara Yhteishallintolain uudistus

Uusi yhteishallintolaki astuu voimaan 1.1.2024
Uudistuksen tavoitteena oli paivittaa laki vastamaan
nykyista toimintaymparistoa ja jarkeistaa rakenteita ja
toimintoja seka parantaa asukasaktiivisuutta

Tavoitteena taata lailla vuokralaisten osallistumis- ja
vaikuttamismahdollisuudet

Puitelain luonne ja toimielimet sailyvat

ARAlle ohjaustehtavan lisaksi lain valvontatehtava
1.1.2024 alkaen.
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ara Yhteishallintolain uudistus

Uudessa laissa maaritellaan tarkemmin asukkaiden
oikeudet ja vuokrataloyhteis6n velvollisuudet

- omistaja luo puitteet asukasdemokratialle ja tukee
asukkaiden jarjestaytymista

- vuorovaikutuksen parantaminen asukkaiden ja yhteison
valilla (esim. yhteisdlla oltava nimetty yhteyshenkil6 ja
selkea palautejarjestelma)

- tehtdvalistasta oikeuksiin, myds yhteistydelimen oikeudet
maaritelty

Uudet ohjeet ja koulutusta tulossa lahempana lain
voimaantuloa

28.3.2023



a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Sahkoposti: valvonta(at)ara.fi
Verkkoasiointi: https://www.ara.fi/fi-FI/Verkkoasiointi

Jokaisella on oikeus hyvaan asumiseen.
Kiitos!

www.ara.fi



